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AVTAL OM NYTTJANDERATT AV DEL AV FORENINGENS MARK
FOR UTEPLATS

Detta avtal om nyttjanderatt av del av Foreningens mark for uteplats har tréffats

mellan féljande parter:

Bostadsrattsforening Soluret, org nr 769620-1313, nedan kallad Féreningen, och

Bostadssrattshavare ,

Personnummer )

innehavare/hyresgéast av lagenhet nr :

med adress Vallavdgen , nedan kallad Nyttjanderattshavaren.

TILLSTAND

Foreningen medger att Nyttjanderattshavaren for eget bruk far nyttja
Foreningens mark framfor den till 1agenheten hérande balkongen. Den markyta
som upplats stracker sig 170 cm ut fran ordinarie balkongplatta i djup och fran
betongskarmen pa balkongens ytterkant till koksfonstrets ytterkant i sidled,

vilken framgar av bifogad ritning, se bilaga 1, nedan kallad Uteplatsen.

Uteplatsen tillhér Féreningen och ingdr inte pa nagot sétt i lagenheten utan ar en
benefik nyttjanderatt utan vederlag. Uteplatsen far inte anvandas till annat

andamal &n som avsedd uteplats.

Uteplatsens grundutférande bestar av en jamn markyta. Detta ar att betrakta som

Uteplatsens ursprungliga skick.
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Nyttjanderattshavaren har ratt att, efter Foreningens godkannande, pa egen
bekostnad uppfora altangolv, sidoskérmar och/eller staket. Altangolv,
sidoskarmar och staket far inte fastas i husets fasad. Om det finns brunnslock pa
uteplatsen ska altangolv forses med lucka som mojliggor tilltrade till
brunnslocket. Om Nyttjanderattshavaren onskar uppfora hackar, buskar eller
trad maste Nyttjanderattshavaren ansoka om Foreningens tillstand innan
atgarderna genomfors. Sadana planteringar far sedan genomforas pa
Nyttjanderattshavarens egen bekostnad.

For andra mindre planteringar kréavs inte Foreningens tillstand. Samtliga
byggnationer och vaxtlighet ska uppfylla foreningens villkor for byggnation pa
uteplats, se bilaga 2. Nyttjanderattshavaren ansvarar aven for att gallande
sakerhets- eller myndighetskrav foljs avseende egen utrustning/anlaggning pa

den avtalade markytan.

Skarmtak, markiser eller andra uppstéllda solskydd eller talt far inte monteras
eller stallas upp, annat &n vanliga solparasoller pa egen fristaende fot. Paraboler
far inte monteras eller hanga utanfor den ursprungliga uteplatsens golvyta
(balkongen). Paraboler far inte fastas i fasaden. Paraboler far monteras inom den
ursprungliga uteplatsen, men da pa en expanderstang mellan golv och
ovanliggande balkongtak, for att inte gora hal i husets betong.

Alla anlaggningar eller byggnationer som genomfors pa Uteplatsen ska vara
fackmannamassigt utférda och ska godké&nnas av Féreningen innan de
genomfdrs. Anordningar som kan komma att skada Foreningens hus eller mark
far inte uppforas. Nar anlaggningen eller byggnationen ar fardig ska anmalan
om detta goras till Foreningens styrelse. Till anmalan ska en mattsatt ritning
med samtliga genomfdrda forandringar av Uteplatsen vara markerade, ritningen
ska bifogas till detta nyttjanderattsavtal. Styrelsen bestdmmer om besiktning
darefter ska genomforas. Vid en sadan besiktning maste Nyttjanderattshavaren

bereda Foreningen tilltrade till Uteplatsen for genomférande av besiktningen.
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Nyttjanderattshavaren forbinder sig att sakerstalla om bygglov kravs for de
atgarder som Nyttjanderattshavaren 6nskar vidta och i forekommande fall att pa
egen bekostnad anstka om bygglov. Kopia pa bygglov ska lamnas till

foreningen.

ANVANDNING AV UTEPLATSEN

Nyttjanderéttshavaren ar skyldig att vid anvéndning av Uteplatsen iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten.
Nyttjanderattshavaren ska sakerstalla att detta aven iakttas av dem som hor till
dennes hushall liksom gaster eller annan som Nyttjanderattshavaren inrymmer i

lagenheten.

Nyttjanderattshavaren &ar aven skyldig att folja Foreningens vid var tid gallande

policys och ordningsforeskrifter vid nyttjandet av Uteplatsen.

Nyttjanderattshavaren har ratt att forse Uteplatsen med utemdbler, krukor och
dylikt. Maobler eller andra anordningar som anbringas till Uteplatsen far inte
fastas i fasad eller grund. Anordningar eller mobler far inte heller orsaka nagon

forsamring for grannar sasom minskat ljusinslapp eller stérningar.

Uteplatsen far inte anvandas som forvarings- eller lagringsplats for annan

egendom &n den som anges under punkten 2.3 ovan.

Nyttjanderattshavaren maste sakerstélla att det inte forekommer nagot pa
Uteplatsen som kan locka skadedjur eller annan typ av ohyra.
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SKOTSEL OCH UNDERHALL

Nyttjanderattshavaren ska, pa egen bekostnad, halla marken pa Uteplatsen i gott
skick samt svara for underhall och reparationer av anlagda tragolv, stenpartier
samt andra anlaggningar och byggnationer som Nyttjanderéttshavaren eller
tidigare nyttjanderattshavare har uppfort pa Uteplatsen. DarutGver svarar
Nyttjanderattshavaren aven for renhallning och skotsel av Uteplatsen, vilket
sommartid innefattar klippning av grdsmattan och rensning av ogrés samt

snoskottning av Uteplatsen under vintertid.

ANSVAR OCH KOSTNADER

Nyttjanderattshavaren &r skyldig att, efter anmodan, ge Féreningen och dess
entreprendrer tillgang till Uteplatsen nar behov uppstar till foljd av planerat
underhall, reparationer och/eller andra nédvéndiga atgarder som Foreningen
maste vidta till foljd av Foreningens underhalls- och reparationsansvar.
Nyttjanderattshavaren svarar for sina kostnader som eventuellt kan uppsta till

foljd av detta.

Markbeléggning eller andra anlaggningar och byggnationer som hindar
Foreningens tillgang till Uteplatsen ska efter anmodan helt eller delvis monteras
bort pa Nyttjanderattshavarens egen bekostnad, om detta kravs for att
Foreningen ska kunna utfora reparationer, underhallsarbete av Foreningens hus
eller mark, till exempel fasadrenovering, takarbeten, rorledningsarbeten eller
draneringsarbete, eller ombyggnad av huset. Detta galler ocksa om forfarandet
kravs till foljd av myndighetsbeslut, beslut fran en foreningsstamma eller pa

grund av annan omstandighet som Foreningen inte rader éver.

Foreningen &r skyldig att vid reparation och underhall minimera kostnaderna for

Nyttjanderattshavaren sa langt det ar mojligt.
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Nyttjanderattshavaren ansvarar for skador pa Foreningens egendom som
uppkommer pa grund av anvandning, reparation, underhall, uppforande eller
nedmontering av anlaggningar och byggnationer pa Uteplatsen. Detsamma
galler for person- eller sakskada pa tredje man eller dennes egendom till foljd av

dessa atgarder.

Foreningen svarar inte for skador pa Nyttjanderattshavarens egendom eller
anlaggningar med anledning av snéskottning, snoras eller ras av istappar fran
tak.

ATERSTALLANDE

Nyttjanderattshavaren &r skyldig att inom en (1) manad efter anmodan fran
Foreningen helt eller delvis aterstalla Uteplatsen till ursprungligt skick om
anvéandningen av Uteplatsen ar i strid med detta nyttjanderéattsavtal eller vid
tiden gallande ordningsregler.

Nyttjanderattshavaren &r i samband med avflyttning fran Uteplatsen skyldig att,
pa egen bekostnad, aterstélla Uteplatsen till ursprungligt skick, senast vid

avflyttningsdagen.

AVTALSTID OCH UPPSAGNING

Nyttjanderatten for Uteplatsen géller tills vidare med en émsesidig

uppsagningstid om tre (3) manader.

Om Nyttjanderattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt detta avtal eller
foreningens, vid tiden gallande, ordningsregler och inte vidtar réttelse inom en
(1) manad fran skriftlig anmodan fran Foreningen, har Foreningen rétt att utfora
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nodvandiga atgarder pa Uteplatsen pa Nyttjanderéattshavarens bekostnad. |
sadant fall har Foreningen aven ratt att sdga upp avtalet till omedelbart
upphérande. Féreningen har dock inte rétt att sdga upp avtalet om det som ligger

Nyttjanderéattshavaren till last &r av ringa betydelse.

OVERLATELSE

Vid dverlatelse av bostadsritt till lagenhet med uteplats enligt detta
nyttjanderattsavtal, aligger det Nyttjanderattshavaren att sarskilt tillse att
forvarvaren overtar Nyttjanderattshavarens skyldigheter enligt detta avtal. En
kopia pa overlatelsen av Bostadsrattshavarens forpliktelser enligt detta avtal ska
ges in till Foreningen i samband med Gverlatelsen av bostadsratten. Detsamma
géller om hyresrétten till bostadslagenhet med uteplats enligt detta avtal
overlats. Om sa inte sker upphor detta avtal och Nyttjanderattshavaren maste i
samband med avflyttning fran bostaden ta bort anlaggningar och byggnationer
for att aterstalla Uteplatsen till ursprungligt skick. Vad som ar att betrakta som

ursprungligt skick framgar av punkten 1.3 ovan.

Nyttjanderattshavaren ar senast i samband med avflyttning skyldig att reparera
eventuella skador pa Foreningens hus eller mark som uppkommit pa grund av de
anlaggningar och byggnationer som Nyttjanderattshavaren uppfort pa Uteplatsen.
Om reparation inte vidtas har Foreningen ratt att utfora nddvandiga reparationer

pa Uteplatsen pa Nyttjanderattshavarens bekostnad.
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Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Handen den

Bostadsrattsforeningen Soluret Nyttjanderattshavare:

i Handen:

Styrelseledamot namnteckning Nyttjanderattshavaren namnteckning
Styrelseledamot namnfortydligande Nyttjanderattshavaren namnfortydligande
Styrelseledamot namnteckning Nyttjanderattshavaren namnteckning
Styrelseledamot namnfértydligande Nyttjanderattshavaren namnfortydligande
BILAGOR

Bilaga 1 — Ritning
Bilaga 2 — Villkor for byggnation pa uteplats
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Overlételse av Nyttjanderattshavarens forpliktelser enligt detta avtal vid

avflyttning

Detta nyttjanderattsavtal 6verlates fran och med den pa
[ange datum]

[ange tilltradande bostadsrattshavare]

Frantradande bostadsrattshavare Tilltrddande bostadsrattshavare
Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande

En kopia av denna 6verlatelse ska skickas till Foreningen i samband med 6verlatelsen

till foljande adress

Bostadsréattsforeningen Soluret i Handen
c/o HSB Stockholm Kund- och
Medlemsservice

112 84 Stockholm

alternativt:
Bostadsréattsforeningen Soluret

Vallavégen 87A
136 41 Handen
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Bilaga 2: Villkor for byggnation pa uteplats

Generellt

Marken utanfor balkongplattan, tillhor foreningen. Vill du nyttja marken utanfor
balkongplattan for eget bruk, sa ska ett nyttjandeavtal skrivas med foreningen.
Den markyta som i sa fall kan fa disponeras enligt ett nyttjanderattsavtal &r 170
cm ut ifran den ordinarie ytan i liv med balkongerna ovan och far maximalt
stracka sig i sidled mellan betongskarmen pa balkongens ytterkant och

lagenhetens koksfonsters ytterkant.

Du star enligt nyttjanderattsavtalet sjalv for byggnation och underhall. Detta
galler saval material som véxtligheter. Behéver foreningen eller entreprendrer
tillgang till marken, sa ser den boende till att pa foreningens villkor och
anvisningar — och inom de tider som anges — lamna tilltrade till marken. Den
boende star for eventuell frilaggning och bortmontering av egen utrustning eller
egen anlaggning pa markytan samt aterstallande efterat. Allt pa den boendes
bekostnad.

Det ar viktigt att staket/sidoskarmar osv far en utformning som ar anpassad till
bebyggelsens, tradgardens och omgivningens forutséttningar och karaktar. Inga
skarmar, staket, altangolv eller andra anordningar eller mobler far fastas i husets
fasad.

Vill du t.ex. lagga golv, bygga staket eller sidoskarm eller plantera véaxter, sa
galler foljande matt och utférande - under forutsattning av att det finns utrymme

utan att hindras av annat pa markomradet.

Altangolv
Altangolv far maximalt skjuta ut 170 cm fran ursprungligt balkonggolv och i liv

med ovanliggande balkongparti. Bredden far maximalt stracka sig i sidled
mellan betongskarmen pa balkongens ytterkant och lagenhetens koksfonsters
ytterkant. Om det finns brunnslock pa uteplatsen ska altangolv forses med lucka
som mojliggor tilltréde till brunnslocket.

Altangolv ska vara av tryckimpregnerat trd, lackat eller oljat.
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Sidoskérmar

Sidoskéarmar ska utforas enligt foljande mattangivelser; 170cm hojd vid fasad
och med en rak sluttande linje ned till 80 cm hojd vid ytterkant. Utskjutande
matt fran fasad till ytterkant 170 cm. Sidoskarmar ska vara av tra, samt ska

malas vita. Overliggaren far vara i tryckimpregnerat tré eller vit.

Staket

Staket far endast vara 80 cm héga och far inte placeras utanfor uteplatsens
maximala golvyta, max 170 cm ut och bredden far maximalt stracka sig i sidled
mellan betongskarmen pa balkongens ytterkant och lagenhetens koksfonsters
ytterkant.

Staket ska vara av tryckimpregnerat tra, eller malade vita.

Om staket finns pa platsen sa star den boende for all markskotsel innanfor
staketet, sa som grasklippning och lovupptagning m.m.

Vaxtlighet

P& markytor som omfattas av gallande nyttjanderattsavtal far plantering som
foljer gallande riktlinjer ske, under forutsattning av att véxtligheten inte kan
stora dina grannar, eller medfora olagenheter for féreningens hus, rérsystem i

mark, eller olagenheter pa intilliggande allmanna ytor.

Det ar alltid den boende som ar ansvarig for eventuella skador och/eller

problem som planterad véxtlighet férorsakar.

« Odlingar av matvéxter far ske i mindre omfattning.

* Planteringar, rabatter, buskar med mera som star intill huset gor att fukt
samlas vid husvaggen. Det kan medféra skador pa huset i form att fukt, rot-
och maogelangrepp. Till féljd av detta far inget planteras eller anlaggas

narmare an 40 cm fran fasader.
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« Fasaden far inte anvandas for klangvaxter eller for infastning/upphéangning

av blomstallningar typ amplar eller andra anordningar som medfér

haltagning eller inkladnad av fasaden.

 Trad far inte planteras pa den anvisade/avtalade markytan.

« Buskar far inte planteras narmare an 1,5 meter fran hus.

« Vaxter med stort/kraftigt/skadligt/ rotsystem skall planteras pa sadant

avstand fran byggnader att de inte kan skada byggnader.

 Hackar far planteras men maste klippas sa att de inte dverstiger en max
hojd om 0,9 meter. Om hackar finns pa platsen sa star den boende for all
markskotsel innanfor hacken, sa som grasklippning och lévupptagning
m.m. Hécken skdts om och klipps av nyttjanderattshavaren. Utsidan av
hacken och héjden pa hacken kan ev komma att klippas av foreningens

markservice.

1.6 Annat som onskas utforas pd markytan

Vi har hér tagit upp de huvudsakliga omradena néar det galler anlaggning och

utrustning pa mark med nyttjanderéttsavtal.

Om du under avtalstiden vill géra nagon andring eller komplettering pa
markytan som inte framgar har, sa behdver du redovisa for styrelsen genom en

ansOkan vad du vill gora.

Du far inte pabdrja nagot arbete utan styrelsens tillstand.

Anm.
Dessa villkor géller tills annat beslutas av styrelsen, eller beslutas av myndighet eller annan
part som styrelsen genom sitt fastighetsagaransvar — och darmed som féljd att du som

medlem/nyttjanderattshavare — har att ratta sig efter.



