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BRF SOLURET | HANINGE

Informationsskrift

Styrelsens forslag till atgarder i vatrum och pa ledningar
for vatten och avlopp.

Valkomna till Informationsmoten, HSB Konsult presenterar och

informerar
Tisdag den 25 augusti, kl 1900, boende pa Vallavagen 63-85
Onsdag 26 augusti, KI 1900, boende pa Vallavagen 87-109
Plats: Foreningslokalen Vallavagen 87A

Oppet hus, tillfille for varje medlem, att i lugn och ro, stilla sina fragor

kring den egna lagenheten
Tisdag den 1 september, kl 1500-2000, boende pa Vallavagen 63-85
Onsdag 2 september, kl 1500-2000, boende pa Vallavagen 87-109
Plats: Foreningslokalen Vallavagen 87A

Extra foreningsstamma (for medlemmar)
Tisdag 8 september, kI 1900
Plats: Foreningslokalen Vallavagen 87A

Hyresgastinformation (om beslut tagna pa foreningsstamman)

Onsdag 9 september, kl 1900
Plats: Foreningslokalen Vallavagen 87A
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ANGAENDE RENOVERING AV STAMMAR OCH BAD- OCH TVATTRUM

Vara huskroppar ar nu drygt 50 &r och aldrandet mérks tydligt pa framforallt pé véra
rorstammar.

Problem med skador orsakade av ldckande uttjénta avloppsledningar och kopplingar pa kall-
samt varmvatten har gjort behovet av atgérder aktuellt.

Vi fir hogre och hogre kostnader for vattenskador, vilket paverkar vara majligheter till bra
forsdkringsvillkor. Premierna dr hoga, likasé sjdlvrisken. Vi risker att snart inte ndgon
forsikring gillande vattenskador da dessa okar hela tiden

Styrelsen har under en ldngre tid diskuterat vilka atgidrder som krdvs och har nu tagit ett
inriktningsbeslut om stambyte med tillhdrande vatrumsrenovering. Beslutet motiveras av att
foreningen har drabbats av ett antal vattenskador pga avloppsstopp och ldckande
vattenledningar samt att stammar har uppnatt sin tekniska livsldngd. Styrelsen har under
tiden dven arbetat med att finna den for foreningen och medlemmarna langsiktigt basta och
mest ekonomiskt forsvarbara I6sningen for att atgédrda bristerna.

Vi har, efter att ha studerat olika atgirdsalternativ, tagit beslut att ett "traditionellt” stambyte
med tillhdrande vatrumsrenovering ar den enda langsiktigt héallbara atgérden for bade
vatten- och avloppsstammar och vara vatrum.

Till var hjélp anlitade vi HSB Konsult hosten 2019 1 syfte att utreda status pa foreningens
stammar och vitrum med forslag pa atgiard. Den redovisning som foljer dr baserad pé deras
utredning.

En extra foreningsstimma kommer att hallas d& beslut om stambyte faststills genom att varje
enskild bostadsrittsinnehavare godkanner att berdrda delar 1 ldgenheten renoveras och att
underhallsansvaret under ombyggnadstiden fors 6ver pa foreningen (se vidare sid 9).

Styrelsen och HSB inbjuder ocksa till informationsmoten samt till 6ppet hus”, ddr medlemmar
och hyresgéster under lugnare former kan stilla fragor till vara konsulter kring stambytet.

Tidpunkter for de olika tillfdllena hittar du pa framsidan av foldern.

Varfor behover vi géra nagot?

Genomgéngen har visat pd att det finns flera problem som behover atgédrdas. Det handlar inte
enbart om brister i avloppsstammar och vattenledningar utan dven utférandet pa vatrum och
tatskikt som i1 dagsldget har forhéllandevis kort kvarvarande livslangd. HSB har redovisat nuldget
for styrelsen under ett antal mdten under varen.
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Problem som kommit fram i utredningarna:

e Vatrummen ytskiktsrenoverades under mitten av 90-talet med plastmatta pa golv och
kaklade/maélade viggar, tyvirr byttes ej golvbrunnen och heller ej avloppsroren i
badrumsgolven vid renoveringen.

e Rorstammarna for tappvatten och avlopp atgirdades inte 6ver huvud taget.

e De nuvarande rorschakten ér for trdnga och saknar moéjlighet till inspektion och saknar
dven lack-ut

e Rorgenomforingar och haltagningar nedtill 1 vatzon 1 (ddr man stir och duschar) ér
vanligt, vilket medfor risk for intrdngande vatten.

e Slitsbottnar ar ej tita och saknar skvallerror for lackageindikering.

e Begrénsad kvarstdende livsldngd pa tétskikten i vadtrummen. Totalt bedoms det att en stor
andel av badrummen kommer vara i behov av dtgérd inom en snar framtid.

e Det foreligger risk for lackage vid anslutning till golvbrunn samt runt avloppsavséttningar
till WC och tvittstill.

e Virmeelementet i vatrummen &r anslutet till varmvattensystemet.

e Tappvattensystemet har begransad kvarstdende livsldngd.

e Langa tapptider for varmvatten.

e Bristféllig isolering pd inbyggda stammar.

e Asbest kan finnas i mattlim, samt i fog och fix vid kakel/klinker

Vi har ocksa tittat pé elinstallationerna och konstaterat foljande:
e Ligenheterna har 3-fasmatning med elmitaren placerade pé bottenplan.
e Elinstallationer i ldgenheter dr 1 manga fall 1 ursprungligt skick (ojordade eluttag och
proppskép utan jordfelsbrytare). Utan jordfelsbrytare dr det i badrum ej tillatet med eluttag
for 230 V samt elektrisk golvvarme.

Vad vill vi uppna?

De étgirder som vidtas skall leda till att risken for vattenskador minimeras for lang tid och
att vatrummen fortsittningsvis uppfyller myndighetskrav och géllande branschregler for
vitutrymmen. Viktigt dr att dstadkomma en langsiktig héllbar 16sning som ocksé bidrar till
en framtida vardedkning for vara hus och lagenheter.

Det &r ocksa viktigt att arbetet genomfors sa att den enskilde bostadsréttsinnehavaren si
langt som mojligt kan paverka standard och utférande i sitt badrum och duschrum genom
individuella tillval. Det gér inte att undvika att arbetet kommer att medfora stdrningar, men
det bor genomforas sd att ingrepp i ldgenheterna begrinsas och att arbetet utfors sa att det
ger minsta mojliga storningar under byggtiden.
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BESLUTSUNDERLAG

For att fa ett underlag for beslut om lampliga atgérder, tidplan och finansiering gavs uppdraget &t
HSB Konsult, att kartldgga befintlig situation, redovisa olika alternativ och dess konsekvenser
tekniskt och ekonomiskt.

HSB Konsult har 14ng erfarenhet av att bista bostadsrittsforeningar med utredningar och dven av
att stodja foreningarna i genomforande av relining alternativt stambyten. HSB Konsult har gjort
inventeringar i ligenheter, besiktigat vatrum, inventerat standarden pé avloppsstammar, pa
vattenledningar och hur installationerna dr gjorda i olika l4genhetstyper. Med ledning av denna
kartliggning har konsulten som underlag for foreningens beslut gjort bedomningar av olika
alternativa 16sningar for att atgérda de problem som finns, samt dess ekonomiska konsekvenser.
De ekonomiska beddmningarna bygger pa erfarenheter fran en lang rad liknande projekt i andra
bostadsrittsforeningar.

VAD AR DA PROBLEMEN?
Badrummen

En stor del av vatrummen &r ej atgdrdade sedan ytskiktsrenoveringen. Utforandet av
badrummen har brister med rérgenomforing och héltagningar nedtill i vdggar i vatzon 1 dér
det spolas mycket vatten. Slitsbottnarna &r ej tita och saknar oftast skvallerrdr vilket gor att
eventuellt 1dckage kan spridas ned till andra véningar innan det upptécks.

Sprickor i plastmattor finns pd ett flertal stéllen.

Fuktmétning som utfOrts pavisar problem i golvet men dven ibland i tak

Vér bedomning idag &r att en stor andel av vatrummen &r i behov av atgird inom en snar

framtid.

Rorgenomforingar nedtill i vatzon 1
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Spricka i plastmatta

Avloppsledningarna

Vid inventeringen framkom att den vatrumsrenovering som gjordes i mitten av 90-talet inte
omfattade byte av avloppsrér samt golvbrunn i golven. Dessa och dven stammarna ir av
gjutjirn och har efter vatrumsrenoveringarna delvis relinats (koksstammarna), vilket innebér
att rorstammarna invindigt belagts med plast. En atgird som forldnger livslangden pa
avloppsroren.

Filmning av dessa har utforts stickprovsvis och resultatet av undersdkningarna visar pa att
reliningen delvis har sldppt samt visar rostgenomslag i ndstan alla strickor som filmats.
Filmningen utfoérdes redan 2017, {or tre &r sen, problemen fanns alltsd redan da.

Uttjanta gjutjarnsror dr ett generellt problem i 50- och 60-talshus. En relining av dessa
forldnger livslangden men ersitter inte ett byte av ledningarna. Béde avloppsstammar och
ledningar i vatrumsgolven maste atgirdas for att undvika skador och liackage. En relining
atgédrdar inte problem och brister med tatskikt, vattenledningar och oldmpliga
rorgenomforingar.

Dessutom ér vara kdksstammar redan relinade en géng.

Sida 5 av 22



HSB - dar majligheterna bor

Inuti avlioppsror (stam)

Avloppsror i krypgrund

Golvbrunn i badrum
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Tappvattenledningarna

Kall- och varmvattenledningarna dr av galvaniserat stal och koppar.

Kallvattenledningarna i rérstraken i krypgrunderna dr av galvaniserat stal och resterande ledningar
av koppar. Livsldngden pa dessa ndrmar sig sitt slut vilket bekréftas av det 6kade antal ldckage
och vattenskador som uppstatt i foreningen. Om vattenledningar inte atgérdas i samband med att
avloppsstammar och vatrum atgidrdas kommer med tiden risken for ldckage att 6ka med stora
vattenskador som f6ljd.

Rorskarvarna och bojarna slits hardast, framforallt pa varmvattencirkulationsledningarna.
Rorisoleringen ér obefintlig 1 rérstammarna.

Rorschakten ér tranga och kan inte uppfylla dagens myndighetskrav och gillande
branschregler, detta tillsammans med obefintlig rorisolering okar riskerna for tillvaxt av
bakterier kan uppsta (legionella).

Lackande KV-ledning i krypgrund
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Osakra rorskarvar, obefintlig isolering

Det har dven undersokts om relining av tappvattenledningarna kan vara en ldmplig metod.
Vattenledningarna transporterar vért viktigaste livsmedel, dricksvatten, och styrelsen vill
inte under nagra omsténdigheter riskera kvaliteten pa vattnet. Forsiktighetsprincipen bor
darfor gélla och sikerheten kring halsoeffekter av relining av dessa ror r inte klarlagda.
Dessutom &dr metoden inte sérskilt vil beprovad, osdkerheter finns géllande materialet som
anvénds.

Det finns heller inte kvar négot foretag i Sverige som anvinder denna metod det foretag som
fanns har gétt i konkurs.

Varmesystemet

Virmesystemet dr generellt i gott skick. Inga storre problem har noterats.

Badrummen, ddremot, har torkskép (badrum mot hiss har en handdukstork) anslutna till
VVC-systemet (varmvattencirkulation) vilket idag inte &r tillatet enligt gédllande
myndighetskrav da denna 16sning 6kar risken for bakteriell tillvéixt (legionella) i systemet.
Dessa kommer i samband med stambytet att tas bort dd rummet ligger mitt i fastigheten och
saknar virmebehov. For att bibehalla en funktion for torkning av kldder kommer en
elektrisk handdukstork att installeras.

I de ldgenheter som har badrum mot ytterviggen sd kommer radiatorn (elementet) erséttas
med en ny.
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Varmeelement i badrum

Elférsorjning

Lagenheterna har i dag 3-fasmatning med elmitare placerade i trapphusen.

El-centralerna har géngsédkringar (proppsékringar) och saknar jordfelsbrytare.
Elinstallationer i ldgenheterna &r i ursprungligt skick med gamla stromstéllare och ojordade
vagguttag.

Sammanfattning — lagenheter

Den grundliga genomgéng vi har gjort visar pa att det finns en rad behov som behover atgérdas.
Det handlar séledes inte ”bara” om vitrummen.

Uppgifter som kommit fram i1 utredningarna:

Av de besiktigade vatrummen, var manga 1 originalutférande (90-tal) och andra har
renoverats i olika utstrdckningar 6ver olika tidsperioder.
Tatskikten behover dér atgérdas.

Originalgolvbrunnarna av gjutjirn borjar lacka vid kldmringarna, ej heller godkdnda enligt dagens
branschregler.

Dolda rorkopplingar pé tappvattenledningarna i rérstammar och rorgenomforingar i

vata zonen forekommer vilket medfor stora risker for vattenintrdngning i vigg.

P& grund av detta ar det &ven omojligt att uppné géllande branschregler och
rekommendationer for vattenskadesékert byggande vid individuella vatrumsrenoveringar.
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Daligt isolerade rorledningar i rérstammarna medfor langa tapptider for varmvatten och viss risk
for bakteriell tillvaxt.
De befintliga rorschakten &r alldeles for tranga.

Asbest kan finnas i mattlim och i fog och fix i vatrummen och é&ven i koken (kakel ovan
diskbénken). Provtagning kommer att sikerstélla detta.

Vid de renoveringar som ir utforda kan konstateras att manga ej haller dagens branschregler
gillande sdker vatteninstallation (SVI) och titskikt (BBV, GVK).

Nulaget — 6vriga utrymmen

Vi har dven inventerat andra utrymmen i fastigheterna i samband med ldgenhetsinventeringarna,
framst da krypgrunderna, skyddsrum, tekniska utrymmen, tvéttstuga, stid, WC mm.

De flesta utrymmen é&r slitna, soprummen anvénds inte som soprum langre mm

Tappvatten- och avloppsledningarna har natt sin livslangds slut.

HUR FATTAR VI BESLUT OM STAMBYTET?
Styrelsens beslut

Styrelsens ansvar ér att besluta om 16pande forvaltning och underhall, som t.ex. husets
avlopp och vattenledningar. Beslut om vad som kan goras inne i ldgenheterna fattas av
medlemmarna, tillsammans och individuellt.

Styrelsen har tagit beslut att byta avloppsstammar och vattenledningar.
Styrelsen foreslar att man i samband med detta renoverar vatrum samt aterstéller kok 1
gemensam regi.

Stambyte och vatrumsrenovering ger den for medlemmarna sikraste 10sningen. Fordelarna
med att atgérderna genomfors gemensamt dr framst att samtliga lagenheter far

en standard som uppfyller myndighetskrav och gillande branschregler for saker
vatteninstallation och tétskikt, riskerna for vattenskador minimeras da for lang tid.
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Foreningsstamman ska ta stallning till foljande:

e Stdmman skall godkédnna de fordndringar i lagenheten som foljer av stambytet.
Dessa redovisas nedan (i korthet renovering av badrum, duschrum till
grundstandard, aterstdllning av kok och installation av ny el-central 1 hall). For att
beslutet ska vara giltigt krdvs samtycke av samtliga medlemmar alternativt 2/3-dels
majoritet pa stimman och samtycke i efterhand for de medlemmar som inte &r
ndrvarande pa foreningsstimman.

De medlemmar som inte nédrvarar pa foreningsstimma maste saledes ldmna
samtycke 1 efterskott. En blankett for medgivande kommer att delas ut.

e For de som inte ldmnat sitt samtycke (de som svarat nej eller de som inte svarat Gver
huvud taget) enligt ovan kommer beslut att fattas i Hyresnimnden. (Se vidare 9 kap
16 § forsta stycket 2 och 9 kap 17 § i Bostadsrittslagen).

e Stimman skall dven besluta att foreningen fdr éverta medlems underhdllsansvar
under entreprenadtiden for de atgérder i1 ldgenheterna som framgar nedan. Enkel
majoritet kravs for att beslutet ska vara giltigt.

Viéra hyresgaster kommer efter stdimman att limna sina godkdnnanden till atgardspaketet och
standardforbattringarna.

Hyresforhandling kommer att ske mellan foreningen och hyresgéstforeningen for att sdkerstilla att
allt sker pé ett korrekt sétt.

Vad hander om jag sager nej till forandringarna eller inte svarar?

Foreningen kommer da att ansdka om ett d&rende hos hyresndmnden dar nejsidgare blir motpart till
foreningen. Hyresndmnden kallar till forhandling mellan parterna och avgdr till parts fordel.

Om ett drende blir aktuellt kommer detta att paverka projektet bdde tidsméssigt men dven
ekonomiskt, det drabbar oss alla.

Vad kommer det att kosta?
Den totala kostnaden for stambyte inkluderande vatrumsrenovering har beréknats till ca 65-70

miljoner kronor inklusive mervirdesskatt, projektledning, besiktning och myndighetskostnader.
Detta inkluderar alla ovan ndmnda delprojekt.
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Det kan uppfattas som vildigt mycket pengar, men ska ses mot bakgrund att det 4r en investering
som skrivs av pa 60 ar och att foreningen da har gjort de stora underhallsarbetena for en lang tid
framover.

En positiv verkan &r att alla kostnader foreningen idag har for vattenskador och 6vriga
servicearbeten mer eller mindre forsvinner.

Styrelsen har dven utrett kostnaderna for relining och successivt dtgirdande och konstaterat att
detta alternativ totalt sett blir en dyrare l9sning over tid.

Varfor det blir dyrare med reliningsalternativ dr att det dd behovs fler insatser Gver tid, ex. sa
behovs ju byte av tappvattenledningarna och det gér inte att gora detta utan riva upp vatrummen.
Alternativet med relining nu och att medlemmar sjédlva renoverar badrummen innebér alltsa att vi
om ett par ar behdver ta hand om véra tappvattenledningar och dd maste vatrummen rivas upp
igen vilket medfor stora merkostnader for de som da har renoverat.

Marknadssituation i byggsektorn ér tuff for entreprendrer just nu med stor konkurrens, Detta
medfor bra mojligheter till en fordelaktig upphandling av vért projekt.

De senaste liknande projekten som upphandlats av HSB Konsult har varit véldigt goda, till 1aga
priser, men dndad med mycket bra entreprendrer som &r specialiserade pé den hér typen av projekt.

Dessutom é&r den ekonomiska situationen just nu, med 14ga rintor, ocksa gynnsam till var fordel.

Vi vill inte heller riskera att, vid ett ev. senarelédggande av projektet, fler boende renoverar sina
badrum som da maste rivas igen dé projektet startar. Det skulle leda till en icke 6nskvéard
kapitalforstoring for dessa boende.

Styrelsen vill inte hamna i en sddan situation.

Finansiering och paverkan pa avgiften
Ett stambyte innebir nya 14n, ndgot som paverkar foreningen i form av hogre rantekostnader
och amorteringar. Vissa lopande driftkostnader minskar dock och féreningens ekonomi

mdjliggor detta stambyte utan nagra chockhdjningar av avgiften.

Foreningen har fatt ett s& kallat lanemedgivande for att sékra finansieringen och HSB Stockholm
hjélper oss att handla upp de nya lanen till s& bra rdnta som mgjligt.

Styrelsen har uppdragit till HSB Stockholm att ta fram en prognos pa 10 ar dér vi tittar pa

hur var ekonomi utvecklar sig, dels med ett stambyte men ockséd med hinsyn till 6vriga
formodade kostnadsokningar samt en hogre rinta.
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Slutsatsen i frdin HSB konsulterna &r att stambytesprojektet kommer kréva avgiftshdjningar om ca
5 % de forsta tre dren for att bibehdlla samma ekonomi som idag. Givetvis kan detta komma att
dndras om exempelvis rinteldget fortséitter vara onormalt 14gt.

Dessa avgiftshojningar behdvs dels for att bara upp den 6kade réntekostnad som de nya lanen
innebdr, men ocksé for att ha utrymme att direkt borja amortera pa lanen nér stambytet dr fardigt.

Vid det drliga budgetarbetet bedomer och beslutar styrelsen d&ven om avgiftsnivan ricker for att
mota framtida allménna kostnadshdjningar, samt ocksa kunna fortsétta med en stabil amortering
pa bade de gamla och de nya lanen.

Mer information och tider

Informationsméten kommer att hallas den 25/8 och 26/8.
Den 1/9 och 2/9 kommer det finnas tillfille att triffa projektledningen under Oppet Hus.
Den 8/9 halls en extra foreningsstimma dir gemensamma beslut tas.

Mer information géllande tider och platser framgar av forstasidan i detta dokument. Till
foreningsstimman kommer skriftlig kallelse.

Nar startar byggnationen?

Sa snart stimman godként styrelsens forslag inleds en mer detaljerad planering och projektering.
Styrelsen rdknar med att upphandling av en entreprendr kan ske under tredje kvartalet 2020.
Arbetena bedoms kunna starta tidigast under forsta kvartalet 2021. Efter hand och i god tid
innan start kommer kontakt att tas med medlemmarna for planering och information.
Trapphusvisa informationsméten hélls och alla far besok hemma 1 ldgenheten.

Arbetet berdknas pdga ca 1,5 &r innan hela stambytet &r klart. En mer detaljerad tidplan
kommer att tas fram tillsammans med den entreprenér som upphandlas. Besked om nér just
ditt trapphus kommer att atgéirdas kommer vi att ge i god tid innan byggstart. Information
kommer sedan att ges 16pande under hela byggtiden.
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Stod under genomforandet

Boende kommer under hela tiden att ha tillgang till en medlemskonsulent som hjélper till
med personliga angeldgenheter under renoveringstiden och utifran dessa hitta individuella
16sningar. Arbeten inom ldgenheterna bedoms till cirka 7-9 veckor. Under den tiden
kommer det att finnas vatten och avlopp i trapphuset och provisoriska duschar och toaletter
pa gérden eller 1 kdllare. Om man av medicinska skil inte har mojlighet att ta sig till de
tillfalliga toaletterna och duschrummen kan man {4 tillgang till en speciell torrtoalett
(tillfallig toa) som skots av en separat entreprendr (for ovriga finns detta som tillval).
Dagrum i1 ndgon form kommer att iordningstéllas i ndgon/nagra av foreningens lokaler.

Medlemskonsulenten hjélper sjélvklart till med alla typer av fragestéllningar, ex. oro, osidkerhet
mm. och kommer gérna pd hembesok s& manga ganger som onskas.

Medlemskonsulenten medverkar ockséd forutom pé foreningsstimman vid informationsmétena och
oppet hus.

All hantering av tillfalliga toaletter samt evakuering skots av HSB:s medlemskonsulent.

Sa har blir det i din lagenhet

Féljande beskrivning av atgéarder utgér grund for medlemmars stéllningstagande
géallande samtycke till férandring

Nedanstaende grundstandard &r foreslagen inom ldgenheter. Férutom grundstandarden stir det var
och en fritt att anpassa utforandet till sina dnskemal.

Inom grundstandarden kommer att finnas valméjligheter i en begridnsad omfattning.

Mot extrakostnad ska det dven finnas goda mojlighet till tillval for den bostadsrattsinnehavare som
onskar dndra eller komplettera grundstandarden.

Bostadsrattsinnehavaren koper tillvalen direkt av entreprendren, till priser som faststélls 1
tillvalslistor eller som offereras. Priser pa de vanligaste tillvalen kommer att tas in i samband med
upphandling.

Franval kan ske om medlem onskar enklare utférande eller vill ateranvdnda nuvarande utrustning
eller inredning. Vid frdnval kommer medlemmen tillgodordknas en avgdende summa som kan
anvéndas for andra tillval. Ingen kontantreglering kommer att ske i det fall inget tillval gors.

Vid 6nskemaél om franval gors en beddmning om det som ska &termonteras haller dagens krav pa
branschregler.

Vid eventuella storre franvalskostnader dn tillvalskostnader sa dterbetalas den summan till
foreningen
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Kostnadsfria val kommer att erbjudas nér det giller badkar eller duschhdrna och kulor péa
golvklinker. Kakel pa viggar kommer att finnas i tva vita varianter.

Det utforande vi presenterar hir bedomer vi att de allra flesta kommer bli néjda med. Ambitionen
har varit att vitrum och toaletter ska f4 en modern och funktionell standard. Vitrummen utrustas
med nytt titskikt och moderna keramiska plattor (kakel/klinker) samt att utrustningen i dvrigt
héller god standard.

Koken kommer att dterstéllas efter stambytet. Foreningen bekostar alltsa inte nya koksskép utan
det far medlemmen bestilla separat dér sa onskas.

Grundutforande och tillvalsmojligheter kommer att redovisas i detalj vad géller fabrikat och farg i
god tid innan byggstart.

Gemensamt for badrum

Samtliga badrum renoveras i sin helhet. Installationer for vatten, avlopp och el, kakel,
klinker och fyllning i golv rivs ut. De nya stammarna placeras i de flesta fall i ett nytt ldge 1
en sa kallad vatrumskassett. Golvet anpassas for att reducera hojdskillnad mellan hall och
vatrum. Rummet saneras fran eventuell fukt och asbest. Ett nytt vatrum byggs upp fran
grunden med nya ror for tappvatten och avlopp samt nya tétskikt, vigg- och
golvbeklddnader.

Roren inom utrymmet dras pa sa vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. Alla
atgdrder foljer myndighetskrav och byggbranschens géllande krav pé vattenskadesikert
byggande. Elledningar, strombrytare och eluttag byts ut mot nya i jordat utférande.
Avlopp hédngs i1 underliggande vaning ovan ett nytt undertak av gips.

Den aterstéllning som redovisas och som féreningen bekostar giller badrum och duschrum i
ursprunglig storlek. Merkostnad for att dterstélla tét- och ytskikt samt ev. installationer i
utbyggda badrum stir bostadsrittshavaren sjilv for, (merkostnaden for att aterstélla den
utbyggda delen).

Badrum grundstandard

Del Atgird
Golv Klinker 10x10 cm, valbart mellan 4 olika kuldrer. Avvikande material/storlek/kulor

erbjuds som tillval.
Gré fog som standard, annan farg som tillval.
Nya trosklar anpassas 1 hojd till golvniva.
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Vigg Kakel vitt 20x30 cm upp till tak, blank eller matt. Avvikande material/ storlek/kulor
eller annat utférande erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan farg som tillval.
Snickerier, insida dorrkarm malas och foder byts.
Malning av badrumsdorr (insida) erbjuds som tillval.

Tak Nytt undertak av dubbla gipsskivor malas vitt. Spotlights erbjuds som tillval
VVS Valfritt mellan badkar med draperistdng eller duschplats med raka duschdorrar av
glas.

Termostatstyrd dusch-, badkarsblandare med duschanordning.
Golvbrunnsplacering anpassas for att passa bade badkar och dusch.

Vigghingd WC pa véatrumskassett 1 badrummen. (géller ej alla badrum pa
bottenvaning)

Twvittstéll av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.

Tvattstéllsskap (kommod) som tillval.

Tvattmaskinsforberedelse utfors i alla lagenheter. Befintlig tvattmaskin/torktumlare
atermonteras om den dr fackmaéssigt installerad.

Forkromade utanpéliggande vattenledningar till termostatblandare, tvittstéll och
toalett. (Inga rorutlopp vid golv i vatzon 1. I dessa fall dras ror vid takvinkel).
Nytt ventilationsdon monteras.

Befintlig torkskép/handdukstork tas bort.

El Ny infélld jordad installation.
Belysning och eluttag 1 badrumsskap dér detta dr mojligt, annars placeras vigguttag
vid strombrytaren vid dorren. I badrummen kompletteras belysningen dven med en
takplafond.
Forberedelse for tvattmaskin utfors 1 alla lagenheter.
Befintlig tvattmaskin (och torktumlare) atermonteras om den dr fackmaissigt
installerad.
Elektrisk handdukstork installeras.

Ovrigt Nytt badrumsskap av trd med spegeldorrar och belysningsramp.
Nya handdukskrokar och pappershallare.
Leverans och montage av annan inredning (skap, beslag mm) som tillval.
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Duschrum grundstandard

Del Atgird
Golv Klinker med klinkersockel 10x10 c¢m, valbart mellan 4 olika kul6rer. Avvikande

material/storlek/kuldr erbjuds som tillval.
Gra fog som standard, annan farg som tillval.
Nya trosklar anpassas 1 hojd till golvniva.

Vigg Kakel vitt 20x30 cm upp till tak, blank eller matt. Avvikande material/ storlek/kulor
eller annat utforande erbjuds som tillval.
Gré fog som standard, annan farg som tillval.
Snickerier, insida dérrkarm maélas och foder byts.
Malning av badrumsdorr erbjuds som tillval.

Tak Nytt undertak av dubbla gipsskivor mélas vitt. Spotlights erbjuds som tillval

VVS Termostatstyrd duschblandare med duschanordning.
Draperistang vid duschplats.
Golvstalld WC av vitt porslin.
Tvattstéll av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.
Tvattstéllsskap (kommod) som tillval.

Forkromade utanpéliggande vattenledningar till termostatblandare, tvittstéll och
toalett. (Inga rorutlopp vid golv i vatzon 1. I dessa fall dras ror vid takvinkel).
Nytt ventilationsdon monteras.

El Ny infélld jordad installation.
Belysning och eluttag i badrumsskap dér detta dr mojligt, annars placeras vigguttag
vid strombrytaren vid dorren.

Ovrigt Leverans och montage av annan inredning (skap, beslag mm) som tillval.
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Kok

I kok gors endast nodvéndiga ingrepp for att byta vatten och avlopp. Koksinredning
demonteras och dtermonteras i erforderlig omfattning. Stammarna som koken idag ar
anslutna till gjuts igen och ldmnas kvar i viggen. Koéken kommer i samband med stambytet
att anslutas till badrumsstammen.

Nya vatten- och avloppsror dras fram till diskbank och diskbénksskép forses med ny tét
botten. Ny blandare med avstingningsventil for diskmaskin. Nytt vattenlas. Befintlig
diskmaskin dtermonteras om den &r fackmaéssigt installerad.

Demonterad koksinredning atermonteras (reservation for eftermonterade bankskivor av sten eller
motsvarande material — dir ansvarar den boende for ev. merkostnader for demontering och
atermontering).

Vér malséttning &r att 1 sa stor utstrickning som mdjligt att kunna spara kaklet over
diskbédnken. Om befintlig kakelyta ej gar att aterstédlla/laga kommer nytt vitt kakel 15x15 cm
platta att erbjudas som standard. Avvikande material/storlek/kulor erbjuds som tillval.

Hall

I hall installeras ny 3-fas el-central med automatsékringar och jordfelsbrytare som standard.
Ev. ny matning till spis hanteras som tillval

(Utan jordfelsbrytare ar det ej tillatet med eluttag for 230V 1 toalett och badrum och inte
heller elektrisk golvvédrme).

Nya elledningar dras fran proppskapet till badrum, och dusch i befintliga elrér. Om det inte
gar att dra 1 befintliga elroér sa monteras utanpaliggande ledning.

Ovrigt i ligenheter

Lagenheter som fortfarande har ojordade elinstallationer:

Omtradning till skyddsjordat system med nya stromstéllare, jordade vigguttag och
lamputtag erbjuds som tillval.

Ovriga utrymmen i huset

Vatten- och avloppsstammar samt ledningar for vatten och avlopp 1 kéllare/krypgrund och 1
allmédnna utrymmen kommer att atgardas.

I 6vriga utrymmen sker aterstédllning efter stambytet eller vissa renoveringsarbeten.
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Ritning pa mitt badrum

Ritning pa hur ditt badrum kommer att se ut i standardutférande kommer presenteras pé
medlemsmoten.

VANLIGA FRAGOR INFOR ETT STAMBYTE

Hur lange blir jag av med vatten och aviopp?
Réikna med ca 7-9 veckor.

Jag har nyligen renoverat mitt badrum, kan jag fa ersattning for det?
Det finns tyvirr ingen legal méjlighet for en bostadsridttsforening att ldmna ersdttning till en
enskild medlem.

Maste man verkligen géra om ett nyrenoverat badrum?

I och med att tdtskiktet paverkas ndr vattenledningar och aviopp byts ut mdste tdtskiktet i
hela badrummet goras om. Ny utrustning kan ofta tas tillvara och dtermonteras efter
ldmplighetsbedomning.

Ar det bilningar i betong hela dagarna?

Réikna med bilning under forsta veckan i din egen ldgenhet. Ddrefter kommer bilning och
borrning att avta. Dock kommer bilning ske i andra intilliggande ldgenheter samt dven i
ovrigt i fastighetskroppen under ldang tid. Stérningar blir det alltsd dagtid men i olika
utstrdckning beroende pd var arbeten sker.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifran kvarboendeprincipen. Det blir forstds en tuff period for dig
som boende. Foreningen kommer att se till att det finns vatten och avlopp i trapphusen och
att we och duschar kommer att finnas i kdllare eller i vagn pa gard. Det kommer att
erbjudas portabla toaletter till dem som inte kan ta sig till provisoriska wc och duschar.

Om jag har fragor infor och under renoveringen, finns det nagon jag kan vianda mig
till?

Dd ska du kontakta medlemskonsulenten. Medlemskonsulenten kommer att delta pa
informationsmotena och kommer att finnas tillgdnglig under hela renoveringstiden.
Medlemskonsulenten gér gdrna hembesok for att i lugn och ro och prata om situationen
utifran just ditt perspektiv.
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Asbest?! Farligt for mig?

I den utstrdckning som asbest forekommer sker saneringen enligt mycket strikta
sdkerhetsregler, och innebdr ingen hdlsorisk. Genom att gora detta gemensamt med
certifierad entreprenor minimeras oldgenheter och risker.

Hur kommer vardet pa lagenheten paverkas?

Enligt mdklare dr det kint att var forening inte dr stamrenoverad, vilket paverkar
ldgenheternas vdrde, och omvdnt att nér standardhéjning i badrum, wc och tvdttrum dr
genomford, sa paverkar det virdet positivt.

Jag vill att mitt badrum renoveras efter mina nskemal. Ar det méjligt?
Styrelsen kommer anlita en entreprenér som kan hantera en mdngd individuella onskemdl
ndr det gdller utférande.

Kan man fa en annan layout i badrummet an den som féreningen foreslar?
Ja, om onskemdlen gadr att utfora rent tekniskt och enligt gdllande branschregler. Eventuella
merkostnader hanteras som tillval d v s bekostas av den enskilde medlemmen.

Kommer det att ske arbeten i min lagenhet under julledigheten och under
sommaruppehall?

Nej. Inga arbeten kommer att pdga i ldgenheterna under dessa tider. Pdgadende ldgenheter
kommer att firdigstdllas innan julledighet och sommaruppehall.

I vilken trappuppgang kommer stambytet att starta?

Det vet vi inte idag. Det bestdms tillsammans med den entreprenér som kommer att utses efter
stamman. Sd fort en tidplan dr faststdilld och i god tid fore byggstart kommer information att
ldmnas till medlemmarna.

Far jag pengar tillbaka om jag bytt el-centralen sjalv?
Ja, detta kommer att hanteras som ett franval.

Hur blir det med tvattstugorna under byggtiden?
Dom kommer att vara i drift hela ombyggnadstiden.

Kommer det att finnas ett visningsrum dar man kan se de nya produkter som
installeras?

Ja, visningsrum kommer att ordnas i god tid innan byggstart.

Kan jag kopa utrustning sa som kakel och klinker sjalv till mitt badrum?

Det avgor entreprendren. Det har bl.a. med garantier som entreprenoren ska ldimna samt
den tidplan som entreprenéren mdste folja. De flesta entreprenorer foredrar att sjdlva gora
inkopen for att sdkerstdlla att materialet finns framme vid rdtt tid och i rdtt mdangd ndr
arbetet ska utforas.
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Vad hander om man hittar fukt i golv eller vaggar vid rivning av det gamla
badrummet?

Dd sker sanering och uttorkning. Om skadorna dr omfattande kan detta paverka
firdigstillandetiden i den berdrda ligenheten. Ovriga ligenheter i den aktuella etappen
brukar normalt sett kunna firdigstdllas enligt tidplan.

Kommer en prissatt tillvalslista med populara tillval att tas fram?
Ja.

Kommer det att vara mojligt att ansoka om ROT-avdrag for tillval?
Ja, mer information om hur detta gar till kommer att ges i god tid innan byggstart. Villkor
for ROT-avdrag finns att ldsa pa www.skatteverket.se .

Vi som har fatt vara badrum tillgénglighetsanpassade sedan tidigare, hur gar det for
0ss?

Befintlig utrustning (efter ldmplighetsbedomning) kommer att dtermonteras utan extra
kostnad.

Jag vill passa pa att gora andra andringar/arbeten samtidigt?

Andra dndringar i ldgenheten far goras innan stambyte eller ndr stambytet dr avslutat.
Entreprenoren kan inte ta hdnsyn till andra hantverkare pga ansvaret for de atgdrder som
hor till stambytet och for att halla tidplanen.

Hur gér man med sin hemfoérsakring under stambytet?
Det dr alltid bra att ta kontakt med sitt forsdkringsbolag, kontrollera att ni har en gdllande
forsékring. Aven entreprendren kommer att teckna en forsikring for entreprenaden.

Vad hdnder om dgodelar férsvinner under byggtiden?

De entreprenorer som anlitas dr vana experter och dokumenterat tillforlitliga. Alla kan dock
hjdlpa till att minska risken genom att inte lata virdesaker ligga framme. HSB:s erfarenhet
dr att det dr mycket ovanligt att saker kommer bort i samband med stambyte.

Vart ska jag vanda mig om jag har ytterligare fragor?

HSB Konsult kan svara pa eventuella fragor fram till stamman.

Frdgor om stod infor och under ombyggnadstiden besvaras av Pia Bruns, 010-442 14 42,
medlemskonsulent. Vid tekniska fragor kan ni kontakta Rickard Hansson, 010-442 15 38 eller
Henrik Tottras, 076-871 90 59.
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Vad hander framover

Nérmast ligger tva informationsmoten, 25/8 och 26/8, kl 1900, dar vi tillsammans med HSB
Konsult presenterar informationsmaterialet 1 bild och muntligt. Det blir ocksa tid f6r diskussioner
och fragor.

Efter det foljer tva sa kallat ”6ppet hus”, 1/9 och 2/9, kI 1500-2000. Dér finns mojlighet att
komma nér det passar med egna fragor i lugn och ro, det kanske inte alltid ar 14tt att stilla sina
frdgor nar det &r mycket folk.

Pé plats da finns:

Pia Bruns, HSB Stockholm (medlemsfragor, ex av medicinsk- eller oros-karaktér)

Rickard Hansson och Henrik Tottras, HSB Konsult (fragor géllande produktion, teknisk eller av
ovrig karaktir)

De ar vér forldingda arm i projektet och kan svara pa alla era fragor (eller aterkomma med svar)
Pia gor dven sjalvklart hembesok vid dnskemal.

Av deras erfarenhet dr 6ppet hus ett mycket bra tillfélle att far svar pé allt man undrar 6ver.
Eftersom tiden dr vl tilltagen finns det gott om tid att sitta i lugn och ro och prata.

Slutligen &r det dags for var extra foreningsstimma 8/9, kl 1900. Da ska vi skall ta beslut om
styrelsens forslag om atgirder.

Forhoppningsvis har ni fatt svar pé alla era fradgor innan dess och vi kan ga till beslut.

Det finns sjédlvklart tid for mer diskussioner om behov finns.

Vi hoppas fran styrelsens sida att s& manga som mojligt kan komma till informationsmétena,
Oppet hus samt till den extra foreningsstimman da det &r viktiga beslut som skall tas.

Det ar viktigt att du kommer och ger din rost.
Om du inte har mojlighet att komma finns det mojlighet att 1dmna fullmakt till ndgon du litar pa.
Ta da kontakt med styrelsen sa far du reda pa hur du skall gora.

Val mott framover.

Styrelsen
2020-08-12
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