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VIKTIG INFORMATION
Stambyte Brf Soluret




Om Byggmastargruppen

Byggnads AB Gunnar Lindell och FR Byggmastargruppen var tva foretag med starka
byggmastartraditioner med roétter fran 30-talet respektive 70-talet som 2008 slogs samman
till ett nytt foretag Byggmastargruppen Stockholm BMG AB.

2014 forvarvade SEHED foretagen Byggmastargruppen Stockholm BMG AB och ar nu en del
av SEHED Byggmadstargruppen koncernen.

Byggmastargruppen har verksamhet inom framforallt ROT (renovering, ombyggnad,
tillbyggnad). Vi ar uppdelade i tva affarsomraden ROT Bostad och ROT Kommersiellt.

Idag har bolaget ca 60 tjansteman och 20 kollektivanstallda organiserade inom 2
affarsomraden.

Byggmastargruppen omsatter idag cirka 670 miljoner kronor och ar verksam i Stor-
Stockholm.

Innehallsforteckning:

Stambyte - Allman information

Nar blir det fardigt?

Hur gar det till?

Vad maste ni som boende sjalva gora?
Vilka delar pa ansvaret?

Standard och tillvalsinformation

Vanliga fragor




Stambyte - Allman information

Brf Soluret har utsett Byggmastargruppen Stockholm BMG AB som totalentreprendr for
stambytet.

Ett stambyte ar ett genomgripande och omfattande arbete med manga stérningar pa olika
satt. Byggmastargruppen arbetar for att storningarna ska bli sa lindriga som majligt for alla
parter. Under tiden arbetet pagar i er lagenhet kommer ni sakert att uppfatta det som
jobbigt. Nar det val ar klart blir det valdigt fint och kommer att fungera under en lang tid
framover.

For att ombyggnaden ska ske sa bra som mojligt har vi tagit fram detta hafte. Ombyggnaden
berdr samtliga lagenheters badrum, duschrum, wc och kdk samt fastighetens allmanna
utrymmen, d v s kdllare med mera.

For att skydda angrdansande rum och golv fran arbetsomradet satter vi upp dammskydd och
tacker golv i passager. Trots att vi grovstadar pa arbetsplatsen varje dag kommer det dnda
att leta sig in fint damm Overallt. Den kontinuerliga finstaddningen far du sjalv ansvara for.
Infér besiktningen kommer vi att stida de utrymmen vi byggt om, samt i er hall. Ovrigt i
lagenheten stadar du sjalv.

Under rubriken "Hur gar det till’ far du ytterligare svar pa dina fragor.

Informationsmote for alla boende kommer att ske innan byggstart

Huvudpunkter

Med denna information forsoker vi ge svar pa foljande fragor:

1. Nar blir det fardigt?

2. Hur gar det till?

3. Vad maste ni som boende sjilva gora?
4. Vilka delar pa ansvaret?

5. Standard och tillval

6. Vad hinder om vart badrum har fukt?



1. Nar blir det fardigt?

Det ar manga moment som ska utforas och det ar av yttersta vikt att arbetet utfors i ratt
ordning samt att t ex torktider for olika material respekteras sa att det inte uppstar problem
i framtiden. Var ambition ar att sa effektivt som majligt arbeta oss igenom lagenheterna i tid
och till férvantat resultat samt med hansyn till berérda boende.

Grovt ser planeringen ut enligt féljande:

e Du kommer att fa inloggningsuppgifter till Byggmastarportalen som ar vart digitala
informationssystem under februari manad. Dar kommer du bland annat kunna se
vilka val/tillval som finns.

e Materialvalsmoten sker fran februari. Inbjudan skickas ut etappvis. Mer information
kommer senare.

e Stambytet i lagenheterna startar i port 109 i mitten pa april och pagar till och med juli
2022. Mer information kommer senare.

e Besiktningar kommer att ske I6pande.

Arbetet ar berdknat att ta ca 7 veckor per lagenhet. Eventuella fuktskador och storre tillval
kan forlanga byggtiden i respektive lagenhet, se mer information om fukt pa sid. 9 i detta
hafte.

2. Hur gar det till?

Innan ombyggnadsarbetena satter igang ar det mycket viktigt att du forbereder er mentalt.
Du kommer att tycka att vi stokar till och rubbar era normala rutiner och vanor. De forsta
veckorna i din lagenhet dr mest stérande da rivningsarbetena utfors. Vi anstranger oss allt vi
kan for att minimera stérningarna och underlatta for er under denna period.

| Byggmastarportalen kommer ni kunna hitta tva filmer som beskriver hela processen.

For att stambytet ska kunna genomforas effektivt kommer arbetet att ske i flera
lagenhetsrader samtidigt.

| kdllarplan/krypgrund kommer arbetet att paga till och fran under hela byggtiden.

Det kommer att vara en del storre vatten- och elavstiangningar som kan berdra din lagenhet
bade fore och efter stambytestiden. Avisering sker ca 7 dagar innan planerade
vattenavstangningar som sker under arbetstid. Akuta avstangningar kan ocksa férekomma
men halls da sa korta som majligt.



Under arbetets gang

Det kommer att finnas lasta sopcontainrar for vara rivningsmassor. Du far inte anvanda
dessa for era egna sopor.

Tillfalliga duschar och toaletter kommer att finnas pa er innergard. Som tillval finns
mojligheten att hyra en "Tillfallig toa” (inkl. tomning) att stalla i lagenheten. Om du
onskar bestalla en sadan ta da upp det med HSBs boendestod

Vi kommer att halla informations- och materialvalsmoten, mer information om det
kommer att skickas ut enligt separat kallelse. Det &r viktigt att ndrvara pa dessa méten
da man annars missar viktig information.

Nagra veckor innan byggstart gor vi en forbesiktning av lagenhetens befintliga skick,
utrustning samt eventuella skador. Tid enligt separat kallelse.

Vi kommer att byta ut huvudlaset i din lagenhetsdorr till en s k “byggcylinder” under
ombyggnadstiden och du far 3 st nycklar till Iaset. Det ar viktigt att du inte laser
eventuella extra 1as under var arbetstid. Mer information om detta kommer under
forbesiktningen.

Innan stambytet startar maste du ha plockat undan maobler, inredning, tavlor, belysning,
vardeféremal och annan individuell utrustning i de utrymmen som kommer att beréras
av ombyggnad och transporter, detta kommer vi ga igenom tillsammans pa forsynen. Vill
du sjalv tacka nagot sa tillhandahalls tackplast vid lasbytet. Undvik att tejpa direkt pa
malade material samt tragolv da lackfarg kan lossna vid demontering av tejpen.

Elavstangningar kommer att ske under ombyggnadstiden. Tillfdlliga elavbrott varar i max
4 timmar. Vid elavbrott, undvik att ppna kyl- och frysskap. Informera oss ifall ni har
kyl/frys pa andra stéllen i lagenheten an i koket.

Eventuell inredning som skall sparas i badrum och wc markeras tydligt av dig med en
tejpbit med texten "SPARAS” pa innan byggstart. Ta dven upp detta pa
materialvalsmotet. Anvisa en plats dar inredningen ska stallas under stambytet.
Byggmastargruppen fotodokumenterar badrummet innan rivning och ansvarar inte for
omarkt inredning.

Under ombyggnadstiden pagar byggnadsarbete vardagar mellan 07.00-16.00. Vi forsoker
i mojligaste man minimera de bullrande arbetena fore klockan 07:30.

| vissa fall kan arbeten aven utforas under kvall eller helg men da av mindre bullrande
karaktar samt i samrad med boende.

Arbetena startas med rivning av kakel och golvmaterial. Vaggar byggs upp och gors i
ordning efter rivning. Golvvarme installeras och nytt golv gjuts med betong. Pa golv och
vagg laggs fuktsparr samt klinker/kakelplattor (badrum). Nytt undertak kommer att
byggas och malas vitt. Insida dorrkarm malas. Insida dorrfoder och troskel byts. Synliga
rordragningar for vatten i badrum utfors med forkromade ledningar. Montage av porslin
och blandare. Du far dven ett nytt franluftsdon i badrum samt WC.
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e Vislutstadar ombyggda utrymmen samt hallar, 6vriga rum stadar du sjalv.

e Eventuella besiktningsanmarkningar atgardas inom tva veckor efter att
besiktningsprotokoll mottagits.

e Nar besiktningsanmarkningarna ar klara byter vi tillbaka till ditt gamla Ias.

3. Vad maste du som boende sjilv géra?

For att allt ska fungera sa bra som maijligt har vi ett gemensamt ansvar. Det &r viktigt att du
plockar undan vardefulla saker. Det kan ocksa vara lampligt att plocka undan eller tacka over
dammbkanslig utrustning sasom tv, datorer och musikanlaggningar m m.

Vi rekommenderar inte att man har husdjur i lagenheten under stambytet. Sarskilt inte
under de tre forsta veckorna nar det pagar arbeten som ger vibrationer och hogt ljud. Om
man anda har sitt djur hemma sa ska det ej finnas i vart arbetsomrade, utan i ett annat rum
med stangd dorr. Tank dven pa att ljudet fortplantas nar vi arbetar i andra delar av
fastigheten.

Du kommer att fa inloggningsuppgifter till Byggmastargruppens digitala
kommunikationssystem Byggmastarportalen. Logga in dar sa snart som mdjligt och skriv in
namn, telefonnummer och mailadress sa vi kan na dig pa bade dag- och kvallstid. Dar
kommer du aven kunna gora dina materialval och skicka meddelanden som rér stambytet till
platsorganisationen.

Om du saknar dator sa kontakta var tillvalskoordinator Carina Berglund (kontaktuppgifter
pa sista sidan) sa far du all information i brevladan.

Du maste lasa den information som delas ut och tveka inte att fraga om du inte forstar.

Under ombyggnadstiden maste vi ha full tillgang till arbetsomradena i din lagenhet mellan kl.
07.00-16.00.

| och med Covid-19 foljer vi myndigheternas rekommendationer och ber er darfor meddela
oss ifall vi behdver kdnna till om nagon i familjen ligger hemma och ar sjuk eller har symtom
pa smitta

Tank pa att halla avstand. Vi plastar in vart arbetsomrade och vi ber dig inte betrada det i
storsta mojliga man under arbetstid. Vi hjalps dven at att uppméarksamma varandra pa om vi
behover ga in i lagenheten utanfor vart arbetsomrade och du om du behéver betrada
arbetsomradet.

Ett lyckat arbete forutsatter att vi alla hjalps at, ar positiva och samarbetar.



4. Vilka delar pa ansvaret?

Byggmastargruppen ar huvudansvarig entreprenor for ombyggnaden. Styrelsen har anlitat
HSB Konsult for att representera och projektleda stambytet for foreningen. HSB konsult
fungerar som styrelsens forlangda arm och for de dagliga diskussionerna med entreprendren
och besiktningsmannen. For installations- och vissa ytskiktsarbeten anlitar vi specialforetag
som i sin tur har motsvarande ansvar for sin del. Varje hantverkare ansvarar for att hans eller
hennes arbete uppfyller stallda krav pa omfattning, utférande och tid.

Du som boende har ansvar for att tilltrade till Iagenheten erhalls och att erforderliga besked
lamnas.

Sakrast kontakt med samtliga fran Byggmastargruppen ar via var portal som du kommer att
fa inloggningsuppgifter till.

Fragor betraffande tillvalen hanteras via Byggmastarportalen. Har du inte tillgang till dator,
kontakta var tillvalskoordinator sa hjalper hon dig.

5. Standard och tillvalsinformation

| samband med stambytet finns mdjlighet att gora vissa tillval. Tillval ar ett annat utférande
an grundstandard och goérs mot merkostnad i forhallande till standard. Har kan du dven
nyttja ditt ROT-avdrag. Tillvalen kan vara tex val av andra kakel/klinker, tvattstall, spegelskap
och blandare med mera. Det kommer att finnas ett visningsrum i lokalen bredvid porten till
Vallavagen 75, dar ni kan se nagra av standard och tillvalsprodukterna.

Aven om du viljer att utféra grundstandard som ingér utan kostnad i din ligenhet, behéver
vi anda ha en paskriven offert.

Materialvalen maste vara klara i god tid innan byggstart i respektive lagenhet. Vi skickar ut
en separat kallelse till materialvalsmote.

Standardutforandet ar foljande:

Badrum

Golvklinker 10x10 cm, 5-6 olika val pa kulorer

Vaggkakel 20x20 eller 20x30 cm i blankt eller matt utférande
Golvvarme

Handdukstork

Kassett med vagghangd wc-stol /Golvstaende wc-stol

Tvattstall



Tvattstallsblandare

Termostatblandare for dusch- alternativt badkar samt duschset
Badkar alternativt raka duschvaggar

Spegelskap med inbyggt eluttag

Beslagspaket

En ny ledplafond tak

Forberedelse med el, vatten och avlopp for tvattmaskin/torktumlare

Aterinstallation av befintlig tvattmaskin och torktumlare

Ny strombrytare

Utanpaliggande forkromade ror

Ny troskel i ek

Nya dorrfoder insida

Nytt undertak i gips

Tak, insida dérrkarm samt nya foder malas vitt

Ny radiator ersatter befintlig i badrum med fonster

WC /Duschrum

Golvklinker 10x10 cm, 5-6 olika val pa kulorer

Vaggkakel 20x20 eller 20x30 cm i blankt eller matt utférande
Golvvarme

Golvstaende wc-stol

Tvattstall

Tvattstallsblandare

Termostatblandare for dusch- alternativt badkar samt duschset
Duschdraperistang

Spegelskap med inbyggt eluttag

Beslagspaket

En ny ledplafond tak

Ny strombrytare

Utanpaliggande forkromade ror



Ny troskel i ek
Nya dorrfoder insida
Nytt undertak i gips

Tak, insida dorrkarm samt nya foder malas vitt

Kok

Ny koksblandare med diskmaskinsavstdangning (for golvstaende diskmaskin)
Nytt vattenlas och diskbanksbotten

Aterinstallation av befintlig diskmaskin

Hall

Ny elcentral

6. Vanligt forekommande fragor vid stambyten

Det stdr i tidsplanen att badrummet ska vara klart, men det dr det inte.
Med “klart” innebar det att ni har tillgang till badrummen det vill sdga att det ar
brukbart/besiktningsbart.

Jag undrar varfér hantverkarna inte kan atgdrda andra fel som sker i Idgenheten utéver
stambytet?

Byggmastargruppen har ett avtal med féreningen och detta innebar att vi utfor arbetena
enligt avtalet.

Vad hénder om det blir ett genomslag fran badrum in mot kék/kldédkammare/hall?
Eventuella genomslag eller andra skador atgardas med malning i kulor lika omkringliggande
yta med distinkt avgransning, alternativt tapetsering med av boende tillhandahallen tapet.

Vad hédnder om mitt badrum har férhéjda fuktvéirden?
Efter att rivningsarbetena ar klara i badrummen gors en fuktmétning. Skulle det visa sig vara

forhojda fuktvarden i badrummet tas det badrummet ut ur tidplanen och far sta och torka
med avfuktare tills badrummet ar torrt, darefter fortsatter vi med arbetet. Vid eventuellt
forhojda fuktvarden kommer vi att kontakta dig.

Tidplanen for ldgenheter ovan eller under fuktskadan kommer inte att paverkas forutsatt att
fukten inte spridit sig till deras lagenheter.

Kommer det att damma mycket? Vad mdste jag som boende géra?
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Stambytet medfor buller och damm vilket kan vara storande. Vill du sjalv tacka nagot sa
kommer du att fa tackplast av oss vid lasbytet. Undvik att tejpa direkt pa malade material,
samt tragolv da lackfarg kan lossna vid demontering av tejpen. Undvik dven att tejpa pa
tapetserade ytor. Du ansvarar for att plocka undan moébler, inredning, tavlor,
belysningsarmaturer, vardeféremal och annan individuell utrustning i de utrymmen som
kommer att berdras av ombyggnad och transporter.

Varfér tar det en sadan tid fér hantverkarna att bli klara med sitt arbete?

Tidplanen byggs for att start- och sluttid kan halla for alla lagenheter i samma etapp. Olika
moment tar olika tid. Det ar for att vi inte ska vara for manga pa arbetsplatsen, vilket ar av
stor vikt under pandemin men &r ocksa en generell arbetsmiljofraga. Dessutom har vissa
moment torktider dar vi inte kan utfora arbeten.

Det springer olika ménniskor in/ut i min ldgenhet, kan jag kénna mig trygg?

Ja, varje medarbetare pa byggarbetsplatsen bar en sa kallad ID06-bricka. Om du kdnner dig
osdker pa om personen tillhor Byggmastargruppen sa kan du be om att fa se pa ID06-brickan
eller ta kontakt med arbetsledningen.

Vad héinder efter att stambytet dr férdigt?

Nar allt arbete ar fardigt i din lagenhet utfors besiktning av en oberoende besiktningsgrupp
som ar utsedd av styrelsen och HSB Konsult.

Du kommer att tillhandahalla drift- och skotselrad for de olika materialen.

OBS! Vid akuta fel utanfor ordinarie arbetstid, ring foreningens journummer 022-777 00 00

Om ni har andra fragor eller funderingar, kontakta giarna oss pa vardagar (sdkrast kontakt
ar via portalen nar ni har fatt tillgang till den) vardagar mellan kl. 08.00-16.00.

Vi ser fram emot ett trevligt samarbete!
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Amanda Lindo Carina Berglund

Platschef Materialvalskoordinator
amanda.lindo@byggmastargruppen.se carina.berglund@byggmastargruppen.se
070-4961577 070-733 50 67
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